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Über uns: Haus & Grund Deutschland
Zentralverband der Deutschen Haus-, Wohnungs- und 

Grundeigentümer e. V.

× Gegründet 1893

× Größter Immobilienverband in Deutschland

× Ca. 936.000 Mitglieder

× Interessenvertretung der selbstnutzenden 

Immobilieneigentümer und Kleinvermieter

× Föderale Struktur: Zentralverband - Landesverbände -

Ortsvereine
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Über uns: Haus & Grund Dahme-

Spree e.V.

× Interessenvertretung in Landkreisen Oder-Spree 

und Dahme-Spreewald

× Unterstützung unserer Mitglieder in allen 

Themenbereichen rund um die selbstgenutzte 

oder vermietete Immobilie, wie: Recht, Steuern, 

Absicherung, Rechtsschutz, Vermietung, 

Finanzierung, Bewertung,  Vorsorge- & 

Nachlassplanung, Energetische Beratung usw.

× Fachvorträge, persönliche Beratung und 

Vermittlung von Dienstleistern zu exklusiven 

Sonderkonditionen für Mitglieder

× Ausführliche Infos gern im persönlichen 

Gespräch an unserem Messestand
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Um was geht es?



Wie viel ist meine Immobilien wert?

ƠPreise zahlt man, Werte erhàlt man!ƞ
Warren Buffet



Verkehrswert (Marktwert)

ƠDer Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis
bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung 
bezieht, im gewöhnlichen Geschäftsverkehr nach den 
rechtlichen Gegebenheitenund tatsächlichen Eigenschaften, 
der sonstigen Beschaffenheitund der Lagedes Grundstücks 
oder des sonstigen Gegenstands der Wertermittlung ohne 
Rücksicht auf ungewöhnliche oder persönliche 
Verhältnisse zu erzielen wäre.ƞ (§ 194 BauGB)



Konjunkturpakete für Gutachter
§ 198 BewG (Erbschaftsteuer)
(1) 1Weist der Steuerpflichtige nach , dass der gemeine Wert der wirtschaftlichen 

Einheit am Bewertungsstichtag niedriger ist als der (von der Finanzverwaltung [m. 
Ergänzung]) ermittelte Wert, so ist dieser Wert anzusetzen. 2Før den Nachweis (Ƥ) 
gelten grundsätzlich die (Immobilienwertermittlungsverordnung [m. Formulierung].)

(2) Als Nachweis des niedrigeren gemeinen Werts kann regelmäßig ein Gutachten 
von Personen, die von einer staatlichen, staatlich anerkannten oder nach DIN EN 
ISO/IEC 17024 akkreditierten Stelle als Sachverständige oder Gutachter für die 
Wertermittlung von Grundstücken bestellt oder zertifiziert worden sind, dienen.

§ 220 BewG (Grundsteuer)
(2) 1Der niedrigere gemeine Wert ist als Grundsteuerwert anzusetzen, wenn der Steuer-

pflichtige nachweist , dass der nach den Vorschriften dieses Abschnitts ermittelte 
Grundsteuerwert erheblich von dem gemeinen Wert der wirtschaftlichen 
Einheit im Feststellungszeitpunkt abweicht . 2Davon ist auszugehen, wenn der 
Grundsteuerwert den nachgewiesenen gemeinen Wert um mindestens 40 
Prozent übersteigt. § 198 Absatz 1 Satz 2 und Absatz 2 gilt entsprechend.
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© onvista | DAX

DAX
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© onvista | MSCI-World

MSCI-World (6 Monate)
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© onvista | MSCI-World

MSCI-World (50 Jahre)
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© Grundstücksmarktbericht Brandenburg an der Havel 2024, S. 27
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© www.interhyp.de

3,51%
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© www.interhyp.de
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© www.finanztip.de
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© Grundstücksmarktbericht Oder-Spree/Frankfurt (Oder) 2023, S. 23
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© Grundstücksmarktbericht Oberer Gutachterrauschuss, S. 113
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© Grundstücksmarkt, Halbjahresbericht Oder-Spree/Frankfurt (Oder) 1.HJ 2024, S. 1
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© Grundstücksmarkt, Halbjahresbericht Oder-Spree/Frankfurt (Oder) 1.HJ 2024, S. 1
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© Grundstücksmarkt, Halbjahresbericht Oder-Spree/Frankfurt (Oder) 1.HJ 2024, S. 2
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© Grundstücksmarkt, Halbjahresbericht Oder-Spree/Frankfurt (Oder) 1.HJ 2024, S. 2
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© Grundstücksmarkt, Halbjahresbericht Oder-Spree/Frankfurt (Oder) 1.HJ 2024, S. 2
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© Grundstücksmarktbericht Oder-Spree/Frankfurt (Oder) 2023, S. 56
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© Grundstücksmarktbericht Oder-Spree/Frankfurt (Oder) 2023, S. 69

MFH
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© Grundstücksmarktbericht Oder-Spree/Frankfurt (Oder) 2023, S. 70

MFH
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© Grundstücksmarktbericht Oder-Spree/Frankfurt (Oder) 2023, S. 72
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© Grundstücksmarktbericht Oberer Gutachterausschuss 2023, S. 72
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© Grundstücksmarktbericht Brandenburg an der Havel 2024, S. 27
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© Grundstücksmarktbericht Brandenburg an der Havel 2024, S. 66
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© Grundstücksmarktbericht Brandenburg an der Havel 2024, S. 61
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© Grundstücksmarktbericht Brandenburg an der Havel 2024, S. 43
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© Grundstücksmarktbericht Brandenburg an der Havel 2024, S. 40
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© Grundstücksmarktbericht Brandenburg an der Havel 2024, S. 35
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© Grundstücksmarktbericht Brandenburg an der Havel 2024, S. 84
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© Grundstücksmarktbericht Brandenburg an der Havel 2024, S. 92
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© Grundstücksmarktbericht  Potsdam 2024, S. 28, 30

Potsdam, Bauland für Gewerbe: 4 Verkäufe, Geldumsatz 
3,9 Mio. Ʃ, Flàchenumsatz 1 ha.
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© Grundstücksmarktbericht  Potsdam 2024, S. 69

Potsdam
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© Immobilienzeitung, 02.05.2025: Index des Verbands der Pfandbriefbanken (vdp)

?
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© Gutachterausschuss Berlin
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© Quartalsbericht des Oberen Gutachterausschusses IV/2024
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© Quartalsbericht des Oberen Gutachterausschusses IV/2024
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© Gutachterausschuss Berlin, vorläufige Umsatzzahlen 2024
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Wert einer Betriebsimmobilie



Wert einer Betriebsimmobilie

ј?ĲƖШìĲƖƣШĲŔŰĲƚШƨŰĤĲĤċƨƣĲŰШŸĬĲƖШĤĲĤċƨƣĲŰШ7ĲƣƖŔĲĤƚŊƖƨŰĬƚƣƬĦťƚЯШ
das für die betriebliche Leistungserstellung des Unternehmens 
dienen soll und in Zukunft weiterhin wirtschaftlich mit dem 
Unternehmen verbunden sein wird, ist im Allgemeinen verschieden 
vom Wert derselben Immobilie , die in Zukunft ohne die 
Unternehmensvor- und -nachteileƻĲƖƚĲũĤƚƣƚƣęŰĬŔŊƣШƽŔƖĬЮљШ

ј ƨƚШƓƖŸĬƨťƣŔŸŰƚƣőĲŸƖĲƣŔƚĦőĲƖШÉŔĦőƣШƚƣĲũũƣШĲŔŰĲШ
Unternehmensimmobilie lediglich ein Betriebsmittel dar, das ohne 
eigenen Wert dem leistungswirtschaftlichen 
Faktorkombinationsprozess im Unternehmen dient. 



Wert einer Betriebsimmobilie

ј?ċƚШőĲŔơƣЯШĬċƚƚШĬŔĲШfůůŸĤŔũŔĲШĲƖƚƣШĬƨƖĦőШĲŔŰĲШökonomisch sinnvolle 
Nutzung im Rahmen des betrieblichen Leistungserstellungsprozess ihren 
wirtschaftlichen Charakter erhält. Wird die produktionstheoretische 
Sichtweise aufgegeben, verbleibt die Frage nach alternativen 
Nutzungsmöglichkeiten , weswegen die Nutzungsflexibilität bzw. die 
Drittverwendungsfähigkeit der Unternehmensimmobilie zu prüfen ist. Die 
Höhe des Werts richtet sich stets nach dem Zweck der Bewertung. Von 
einem richtigen Wert wird dann gesprochen, wenn er dem verfolgten Zweck 
ĲŰƣƚƓƖŔĦőƣљЮШ

(Paul / Peemöller, S. 738 ff., 744)
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